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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

N W —
A’SterWeg 1053/8 R
S 2L INSH o0 .0
™
S E TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
S
N .
N S 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nutzungsschablone
é‘;\\ <g,\°J N ‘ _ ) _ _ o A Art der baulichen Nutzung
N N 0§ o Il M M \E)vzfdAfrésfgeersebé;{I|chen Nutzung des Bebauungsplans “Industriegebiet Rosler A B B Grundflachenzahl GRZ
1051/ \é) = Als Industriegebiet § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO C D C  Baumassenzahl BMZ
[ap)
7 = G I i i D  Bauweise
o Industriegebiet
$ - 1 1. Art der baulichen Nutzung
N Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in nachfolgender (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
.§° A Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder
& tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) lberschreiten. -.H Industriegebiet
Q & N — _ : : : J (§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)
S N Teilflache Emissionskontingent L g in Dezibel =
o tags nachts .
q.)& '\Q;\ " (06.00 — gz.oo Uhn) (22.00 — 06.00 Uhr) 2. MaB der baulichen NUtZUﬂg
h N Gl 1 65 50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO )
Gl 2 64 49
\ég’ O o Gl 3 61 16 z. B. 0,8 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO
S
3@/ A g: g' S; g: z.B. 1 0,0 Baumassenzahl BMZ § 21 BauNVO
3 SCodie - - 5. Bauweise und Baugrenzen
N Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und C, mit dem Ursprung . g
/ x = 4417912 und y = 5556465 (GauB—Kriiger Koordinaten), erhdhen sich die (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO )
Emissionskontingente Lgg um folgende Zusatzkontingente Lgyg a abweichende Bauweise
/\
N Y - - - -
N A 0\ Richtungssektor k Emissionskontingent L ¢y s indB(A) |
& N (Nord 2 0°) fiir Richtungssektor Baugrenze
tags nachts
‘\, .o
& A (21 = 33) 1 1 4. Verkehrsflachen
C (38 - 63) 4 4
86/4 D (63 - 219 0 0 offentliche StraBenverkehrsfldchen
ju)
/ / Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
o DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j E Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung — Parkfldche
/ N im Richtungssektor k Lgg; durch Lge; + Lgg,usx 2ZU ersetzen st
/ N N ® Hinweise: StraBenbegrenzungslinie
/ N c@?‘ g - Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des .
o o N Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den S. HOUP’(VG"SOFQUF\QS— und HOUPtObWGSSGHGItungen
/ > © maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
N (Relevanzgrenze).
- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit . o ) _
der Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen —&——¢—¢—— Vorhandene Ffreileitung oberirdisch mit Schutzzonenbereich
o © Nachweises abzustimmen.
\c\ ¥ -
@ . . . .
=~ 2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16, 17 BauNV0) —9 Bestehende Abwasserleitungen unterirdisch
T /Q\\Q 5 %»?‘ Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt: 6. Wasserflachen und Fldchen fiir die WOSS@FWiFtSChOft, den
% o Il & A Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
5 o ® o Baumassenzahl (BMZ) 10,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
~
of%o? O\ J 3.0 Bauweise Schutzgebiet fir Grund— und Quellwassergewinnung
(4
N, ® o) Als abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird die offene Bauweise
NS festgelegt, wobei die Ldnge der Gebdude mehr als 50m betragen darf. 7. Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pf|ege und zur
& .
\ Die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. Entwicklung von Natur und Landschaft
X 5 o ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20/25 und Abs. 6 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenze
A gemd8 § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig. =M
S =””” TR Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
\ S 4.0 Festsetzungen uUber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen -
&
o R . ..
4.1 Zur Bedachung darf nur Material verwendet werden, das nicht zu erhdhten m Umgrenzung zu erhaltene Ausgleichsfldchen
[ R S Anforderungen in Bezug auf die Regenwasserbehandlung fiihrt. | = E—
% o \/\ 50 Stellpldt d G § 12 BauNVO m Umgrenzung neu anzulegende Ausgleichsfldchen
X i . . ellplatze und Garagen ( auNVO) HON O N Y
)
‘ S N 5.1 Stellpldtze und Garagen zum Vollzug des Art. 47 BayBO sind unter Einhaltung der . .
N Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der 8. Sonstige Planzeichen
\ notwendigen Stellpldtze GaStellV, in der jeweils gililtigen Fassung, zu errichten.
é%/ K 8.1 Festsetzungen
"é% 6.0 Elnfrledungen m mmw mm = o= (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
N 0/}0/ Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen. (nach & 9 Abs. 7 BauGB)
N 2
o N 00’6, Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,00m. “ATATANTATATATA” Anbau an StraBen und SchutzmaBnahmen gem. Art. 23 und 24 BayStrWG;
4& bauliche Anlagen jeder Art dirfen bei einer Entfernung vom
& 6‘9 Einfriedungen parallel zu Fahrbahnkanten sind mit einem Mindestabstand von 0,50m duBeren Rand der befestigten Fahrbahn: .
o D zu diesen Fahrbahnkanten anzulegen, die Sichtfelder sind freizuhalten. > 30 m errichtet werden ohne Zustimmung der StraBenbaubehorde.
15 — 30 m errichtet werden nach Zustimmung der StraBenbaubehorde.
Erforderliche Zdune sind auf der Innenseite der Randeingriinung bzw. mittig in der < 15 m nicht errichtet werden.
N Randeingriinung zu fihren. . o )
o \ Q Zuldssig sind Stabgitterzdune oder Maschendrahtzdune, kunststoffummantelt bzw. in ® @ ® ® @ o | Abgrenzung der Teilfldichen der Emissionskontingente
S den Farben griin und anthrazit. . .
GI 4 $ L % — e e wem we== Abgrenzung der Richtungssektoren der Zusatzkontingente
N o ) 7.0 Hinweise L
N\ & 8.2 Hinweise
N 7.1 Bodenfunde
Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen E- bestehende Neben— und Hauptgebdude
A unverziglich dem Landesamt fir Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutz—
N behdrde zu melden und die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort unverdndert 142/8 best. Flurstiicksnummern
N zu belassen.
: =R ) 3 7.2 Abwasserbeseitigung \L best. Grundstiicksgrenzen
o i
T T-E o S Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplanes ist im Trennsystem zu entwdssern.
TLAT R ‘ ° Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
Schichtenwassers oder von Drainwasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.
S Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten ebenso wie die gemeindliche
A D GI 5 Entwdsserungssatzung. NR. | ANDERUNGSVERMERK GEA. NAME GEPR. NAME
N X Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann Uber den Regenwasserkanal abgeleitet PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLANNR. ANLAGE
b N werden. Die Abflussbelastung darf die Gewdsserpunkte aus Fldchenanteil 3
S c/ befestigte Fldchen (f;) und Fldchenanteil Luft (L) nicht Uberschreiten. 0478 Fassung vom 31.01.2019 1 Begrindung
Die anerkannten Regeln der Technik in Verbindung mit dem Merkblatt Nr. 4.3/2 NAME CATUM
q O des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt sind zu beachten. MASSSTAB: Bebauungsplan
Z & o ENTW. Stubenrauch Jan. 18
D o Die Einleitung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers stellt eine Benutzung im 1:-1000 GEz . Jon 19
N Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 des WHG dar und bedarf der Erlaubnis nach : :
o s) § 8, 10 WHG iV. mit Art. 15 BayWG. Diese wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der GEPR. Stubenrauch Jan. 19
© zustdndigen Rechtsbehorde, dem Landratsamt HaBberge, zu beantragen. VORHABEN:
- . -
MaBnahmen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers (Zisternen, z. B. zur Gemglnde_Untermerzbaqh Ingenieurbiiro Ise
<L ¢ Bewdsserung der AuBenanlagen) auf den einzelnen Grundstiicken kdnnen vorgesehen Gemeindeteil Memmelsdorf i. Ufr. Stubenrauch igeriebir st got
v J ~k werden. Vorhabensbezogener Bebauungsplan SchloBberg 3
4 73 Altlasten "Industriegebiet Rosler” 97486 Konigsberg
" ] > Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schddliche Boden— Lanokrers:  HaRberge Tel: 09525/98293-0
T < verunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das VORHABENSTRAGER: Fax: 09525/98293-9
L R Landratsamt HaBberge — staatliches Abfallrecht — unverziiglich zu benachrichtigen. Gemeinde Untermerzbach Mail: info@ise-ing.de
. . Marktplatz 8
8.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung 96190 Untermerzbach
31.01.2019 . : e
8.1 Bodenschutz und Bodenarbeiten 29.01.2018 / 31.01.2019 29.01.2018 Enka /fa‘éwmﬁ
A Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern. DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Dipl.-Ing. (FH) Erika Stubenrauch
Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen
Erosion und zum Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen.
1 2 s? Vor Beginn der jeweiligen BaumaBnahme sind die betroffenen Bereiche auf besonders
~ geschiitzte Tier— und Pflanzenarten, die durch die Verbote des § 44 BNatSchG -
beriihrt sein konnten, zu untersuchen. el I le I n e nte rI I Ie rZ a C
| Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss auBerhalb der
Brutzeit der bodenbriitenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Mdrz und Ende - -
- Juli liegen. Falls die BaumaBnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Gel | Ielndetell Mel | ” | IeISdorf
| Anfang Mdrz und Ende Juli liegen sollen, so miissen die betroffenen Fldchen auf
s mdgliche Neststandorte gepriift werden.
: ¢ 9P Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen
I 8.2 Fldchenbefestigung n : : . "
Zur Verringerung des Oberfldchenabflusses und zur Erhohung der Versickerung des Bebauungsplan IndUStrlegeblet ROSIer
\ Niederschlagswassers sind die versiegelten Fldchen auf den einzelnen Grundstiicken . .
so gering wie moglich zu halten. Der Malnahmenplan zur Griinordnung in der Fassung vom 31.01.2019
Die Belagswahl fiir die Freiflichen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser— ; ;
gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf ist Bestandteil des BebauungSplanS'
die Ver'wendun'g versickerungsglinstiger 'Beloge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Die Gemeinde Untermerzbach hat in der Sitzung vom 29.01.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
i Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten. ) T
. 4 . . . . ndustriegebiet Rosler” beschlossen.
Dies gqilt auch bei der Anlage offentlicher Fldchen.
Unverschmutztes Oberflachenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 26.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf
zu achten, dass gemdB den anerkannten Regeln der Technik tatsdchlich nur
\ nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und versickert wird. Die frilhzeitige Beteiliqung der Uffentlichkeit gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 20.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ < 8.5 Leitpunkt der‘ Geh'dlzr(?'dungen . B Die frihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des
\ i N Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemdB § 39 BNatSchG auBerhalb der vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2019 hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
: 4 /e (A > Brutzeit der Vdgel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.
\ ,, 1= g A Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
\ - L vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2019 hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
\ Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __.__.____ ortsiblich bekannt gemacht.
4 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.__ wurde mit der Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB
4 in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.__ wurden die Behdrden und sonstigen Trdger
S offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ beteiligt.
Die Gemeinde Untermerzbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.__.____ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__.__ als Satzung beschlossen.
Untermerzbach, den __.__.____
Y
S
_" i il \ - Biirgermeister
812 Ausgefertigt
Untermerzbach, den __.__.____
% Q
é:Lirgermeister """
Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am __.__._ gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
°§b Untermerzbach, den __.__.____
&

Birgermeister

1,15




